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Olten, 16. Oktober 2020

Offnung der Anlagegruppe «SPA Immobilien Schweiz» fiur die
7. Emission

e Volumen: 4% mit Aufstockungsmaoglichkeit bis 8% (ca. CHF 69 Mio. — 138 Mio.)
e Zeitraum: 26. Oktober bis 9. Dezember 2020
e Investorenanlasse in Zirich, Bern und Genf

Das Portfolio der Anlagegruppe «SPA Immobilien Schweiz» ist seit der Lancierung im Herbst
2015 nachhaltig gewachsen. Das Gesamtvermbgen der Anlagegruppe ist aufgrund
erfolgreicher Akquisitionen und Entwicklungsprojekten per 30. Juni 2020 auf rund CHF 2.3
Milliarden angestiegen.

Der Stiftungsrat der Swiss Prime Anlagestiftung hat beschlossen, die Anlagegruppe fir eine
neue Emission zu 6ffnen.

Die 7. Emission ermdglicht den Investoren, in ein bestehendes, attraktives Immobilienportfolio
auf NAV-Basis (ohne Agio-Zuschlag) zu investieren. Die Anlagegruppe «SPA Immobilien
Schweiz» bietet dem Investor ein erfahrenes Management, Stabilitéat, tiefen Leerstand von
4.09% sowie die Aussicht auf eine attraktive Rendite. Mit der Geschaftsfiihrung und
Vermoégensverwaltung durch das Team der Swiss Prime Site Solutions AG verflgt die Stiftung
in der Akquisition und im Management von Immobilien Uber einen erfahrenen Partner.

Verwendung des Kapitals

Das frische Kapital soll zum Kauf von angebundenen Bestandsliegenschaften an erstklassiger
Lage in den Kantonen Bern und Waadt, zur Finanzierung der renditestarken
Entwicklungsprojekte (priméar Wohnen) sowie zur Reduktion der Fremdfinanzierungsquote von
aktuell 25.51% verwendet werden.

Beim weiteren Portfolioausbau zwecks Erreichung der strategischen Zielallokation sowie
regionalen Diversifizierung des Immobilienbestandes, wird der Vermeidung einer
Renditeverwasserung hochste Prioritat eingerdumt. Mit der Anbindung und Umsetzung von
Entwicklungsprojekten in der Hohe von rund CHF 400 Millionen tber die nachsten Jahre und
der interessanten Akquisitionspipeline ist eine zeitnahe Verwendung der neuen Eigenmittel
sichergestellt.

Produktstrategie

Die Anlagegruppe «SPA Immobilien Schweiz» investiert sowohl mittels Zukaufen als auch
durch Entwicklung von Projekten direkt in Wohn- und Gewerbeimmobilien in der Schweiz. Die
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Investitionsstrategie ist auf kaufen und halten ausgerichtet. Ziel ist es, mit einer nachhaltigen
Bewirtschaftung eine der Maturitit des Portfolios entsprechende attraktive und
risikoadjustierte Performance zu erzielen.

Mit einem maximalen Fremdkapitalanteil von 33% ist das Zinsrisiko limitiert. Fir die Anleger
leiten sich die Preise der Anspriche bei der Ausgabe und Ricknahme direkt aus dem Net
Asset Value ab und weisen deshalb eine geringe Volatilitat auf.

Anlegeranlasse wahrend der Zeichnungsfrist

In Zurich, Bern und Genf werden Anlegeranlasse durchgefuhrt. Das Programm sieht eine
Prasentation der Anlagegruppe «SPA Immobilien Schweiz» als auch der neuen Anlagegruppe
«SPA Living+ Europe» vor. Aufgrund der weiterhin bestehenden Covid-19 Bestimmungen sind
die Anzahl Platze limitiert. Die Details dazu werden mit der Teilnahmebestatigung
kommuniziert.

Erstemission der Anlagegruppe «SPA Living+ Europe»

Die Erstemission der Anlagegruppe «SPA Living+ Europe» lauft noch bis 22. Dezember 2020.
«SPA Living+ Europe» investiert in europaische Immobilien mit verschiedenen attraktiven
Wohnnutzungsformen. Im Fokus liegt insbesondere der Bereich Senior Living. Zur
Diversifikation werden auch andere Nutzungsformen unter anderem Student Housing, Service
Apartments und Micro Living beigefligt.

Weitere Informationen

Weitere Informationen zur Swiss Prime Anlagestiftung finden Sie unter www.swiss-prime-
anlagestiftung.ch. Dort sind ab Montag, 26. Oktober 2020 auch alle Details zur 7. Emission
inkl. Zeichnungsschein, Beitrittserklarung fur neue Investoren sowie Investorenprasentation
abrufbar. Diese Mitteilung stellt kein Emissionsprospekt im Sinne von Art. 652a und Art. 1156
des Schweizerischen Obligationenrechts dar.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an:

Marcel Hug

Geschaftsfihrer

Swiss Prime Anlagestiftung

Tel. +41 58 317 17 19
info@swiss-prime-anlagestiftung.ch

Uber die Swiss Prime Anlagestiftung

Emittentin und Verwalterin der SPA-Produkte ist die Swiss Prime Anlagestiftung, Olten. Depotbank ist die Ziircher
Kantonalbank. Prospekt, Statuten, Reglement und Anlagerichtlinien sowie der jeweils aktuelle Jahresbericht bzw.
die Factsheets kénnen bei der Swiss Prime Anlagestiftung bezogen werden. Als direkte Anleger zugelassen sind
in der Schweiz domizilierte steuerbefreite Vorsorgeeinrichtungen und juristische Personen, die kollektive Anlagen
von steuerbefreiten Vorsorgeeinrichtungen verwalten, von der Eidgendssischen Finanzmarktaufsicht (FINMA)
beaufsichtigt werden und bei der Anlagestiftung ausschliesslich Gelder fur diese Einrichtungen anlegen.
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